Zatacznik nr 3

UMOWA NAJMU NR .../2021 WZOR

zawarta w dniu .... 2021 rokuw ................. pomiedzy:
Powiatowy Park Rozwoju Sp. z o.0.
ul. Pitsudskiego 105,
32-020 Wieliczka
KRS: 0000395406
NIP 6832075715
reprezentowana przez:
Prezesa Zarzadu — Roberta Gabrysia
zwang dalej , Wynajmujacym” a

...............................................................

.............................................................

zwana dalej ,Najemca”

§1.

Przedmiotem niniejszej umowy jest:

1. Wynajecie powierzchni uzytkowej na parterze budynku Kampusu Wielickiego, pomieszczenie na parterze

budynku skfadajace sie z nizej wymienionych pomieszczen:

sala konsumentow — 95,76 m? /pom. B1.51/

bufet — 13,16 m? /pom. B1.53/

zmywalnia naczyn stotowych 7,44 m? /pom. B1.52/
kuchnia 33,78 m? /pom. B1.54/

komunikacja + administracja 12,44 m? /pom. B1.57/
dezynfekgja jaj 2,97 m? /pom. B1.59/

produkty suche 4,13 m? /pom. B1.56/

szafy chtodnicze 5,37 m? /pom. B1.58/
pomieszczenie porzadkowe 2,50 m? /pom. B1.60/

j. tazienka 2,44 m? /pom. B1.62/

k. szatnia 5,39 m? /pom. B1.61/

l. magazyn warzyw + obieralnia 6,34 m? /pom. B1.55/
m. pomieszczenie na odpadki z dostepem od zewnatrz — 5,66m? /pom. B1.63/

Sw e oan o
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Laczna powierzchnia pod wynajem wynosi 197,38 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
handlowo-gastronomicznej dla potrzeb ucznidéw i pracownikéw Wynajmujacego oraz osob trzecich.

§2.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze pomieszczenia opisane w § 1 umowy nie sg obcigzone prawami 0sob trzecich.

2. Najemca upowazniony jest, do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w godzinach funkconowania

budynku od godziny 6 do godziny 22 przez siedem dni w tygodniu oraz do korzystania z toalet nr B1.28
usytuowanych na parterze budynku (klucz).

3. Najemca o$wiadcza, iz posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.



4. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego i podpisanego przez strony umowy w dniu wydania przedmiotu najmu, a
Najemca podpisujac protokél zdawczo odbiorczy potwierdza brak uwag do stanu
technicznego przedmiotu najmu oraz, ze wyposazenie przedmiotu najmu znajduje si¢ w
stanie przydatnym do umowionego uzytku..

§ 3.

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy przedmiot najmu opisany w § 1 umowy z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo—-gastronomicznej dla potrzeb osob
trzecich, ucznidéw i pracownikow Wynajmujacego wraz ze znajdujacymi sie w nim
urzadzeniami i wyposazeniem, ktorych szczegdtowy wykaz znajduje si¢ w zataczniku nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Wyposazenie o ktérym mowa w ust. 1 winno by¢ kazdorazowo serwisowane zgodnie z
wskazaniami producenta i obowigzek ten spoczywa na Wynajmujacym na koszt Najemcy. W
przypadku uszkodzeniu takowego wyposazenia Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego
okazania takowego uszkodzenia Wynajmujacemu (celem potwierdzenia uszkodzenia). W
przypadku usuniecia sprzetu bez okazania Wynajmujacemu, Najemca zostanie obcigzony
kara umowa w wysokosci 100% wartosci rynkowej sprzetu oznaczonej na dzien przekazania
sprzetu w protokole zdawczo odbiorczym.

3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci
zgody Wynajmujacego.

4. Najemca zgodnie z ustawgq z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywac i sprzedawa¢ w wynajmowanym
lokalu jakichkolwiek napojéw z zawartoscig alkoholu.

Najemca nie moze przechowywac i sprzedawa¢ w wynajmowanym lokalu produktéw
tytoniowych zgodnie z ustawg o ochronie zdrowia przed nastepstwami uzywania tytoniu i
wyrobow tytoniowych.

Eksploatacja lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, bedzie miata miejsce wylgcznie w dni pracy
budynku siedem dni w tygodniu w godzinach od 6 do 22.

7. Wyposazenie o ktérym mowa w ust. 1 stanowi wtasno$¢ Wynajmujacego. W przypadku
powstania szkody na wyposazeniu o ktérym mowa w ust. 1 Najemca ponosi pelng
odpowiedzialnos¢ za powstala szkole.

§4.

1. Najemca zobowiazany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnos$ci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

b) wuzyskania i posiadania waznych zezwolen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
handlowo-gastronomicznej,

c) dbatosci o estetyke i czystos¢ najmowanego pomieszczenia,

d) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego przedmiotu Najmu w tym



f)

8)
h)

remontow i innych prac naruszajacych w sposob staty substancje budynku,
nie oddawania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego
uzytkowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci w terminie 14 dni od jej dokonania,
przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp i porzadkowych,
usuwania nieczystosci statych i cieklych (oleje itp.) na koszt wlasny.
zawarcia na swoja rzecz umowy o wywoz S$mieci oraz umowy w zakresie ustug
telekomunikacyjnych.

Za wszelkie szkody wyniklte z braku zachowania bezpieczenstwa lub naruszenia
postanowien ust. 1 niniejszego paragrafu odpowiada Najemca.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania na wilasny koszt i we wlasnym zakresie
wszelkich napraw, remontoéw oraz usuwania uszkodzen i wymiany zuzytych elementow
w zwiazku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig oraz w ramach przyjetych norm
eksploatacyjnych, bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztéw.

Wszystkie przeglady okresowe urzadzen i instalacji wymagane przepisami prawa i z
kartami charakterystyk wykonuje Wynajmujacy, na koszt Najemcy. Dotyczy to takze
deratyzacji (wiosna i jesienia) i dezynsekgji pod katem zwalczania wszelkich insektow (2
razy w roku).W pozostalych sytuacjach typu pojawienie si¢ szkodnikéw itp. koszt
zwiazanych z tym ustug ich zwalczajacych, Najemca pokrywa na wiasny koszt.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania urzadzen gastronomicznych znajdujacych sie¢ w
wynajmowanym lokalu zgodnie z instrukcja ich obstugi.

Najemca zobowigzuje si¢ do zmywania naczyn bezposrednio po positkach oraz do
utrzymania wynajetych pomieszczen w czystosci zgodnie z HCCAP. Czynnosci te
wykonuje wykorzystujac wiasne srodki czystosci.

Najemca oswiadcza, iz podporzadkuje sie Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
Wynajmujacego, regulujacej zasady korzystania przez najemcéw z Przedmiotu najmu, a
w szczegllnosci czesci wspolnych, sanitariatow oraz otoczenia Budynku, w tym
parkingu.

Najemca zobowiazuje sie do zawarcia na swdj koszt polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnoéci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia w przedmiocie
najmu, na sume gwarancyjna co najmniej 200.000 zt, gwarantujaca naprawienie szkody
osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej i do utrzymywania tego
ubezpieczenia przez caly czas trwania najmu i przedlozenia kserokopii polisy w terminie
14 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Ubezpieczenie OC bedzie rozszerzone na
ruchomosci znajdujace si¢ w przedmiocie najmu.

§ 5.

Za wynajem pomieszczenn Najemca placit bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz
najmu w wysokosci:
a. dla pomieszczen w budynku .... - .... ztotych netto/brutto (stownie: zlotych,
00/100)

Dodatkowo Najemca ponosi¢ bedzie koszt zuzycia i dystrybucji energii elektrycznej
(liczniki LE-03d nr AF01274, LCD-3f/4M), zuzycia i dystrybugji gazu ( liczniki gazu do
gotowania nr 0050, gaz do centralnego ogrzewania licznik cieptomierz nr ....... , gaz do
podgrzewania centralnej wody uzytkowej licznik cieptomierz nr ....... ) i wody (wody



zimnej licznik 9122183, wody cieptej uzytkowej licznik....... ) - na podstawie odczytu
podlicznika. Cieplomierze wskazuja ilos¢ przeptywajacej energii cieplnej [J] przeliczanej
wg cen gazu (1M]J=0,278kWh). Dodatkowo Najemca bedzie pokrywat koszty wywozu
odpaddéw.

W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca dokonal wptaty na rachunek bankowy
Wynajmujacego kaucji w wysokosci trzymiesiecznego czynszu najmu tj. w kwocie .. ...
..... (stownie:...................................) celem zabezpieczenia m.in.
zaplaty czynszu wraz z odsetkami za opodznienie oraz wszelkich innych roszczen
Wynajmujacego mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy.

4. Dowdd wptaty kaugji, o ktérej mowa w ust. 4, stanowi zalacznik nr ...... do niniejszej
umowy.

5. Zwrot wartosci nominalnej kaucji nastapi w terminie 14 dni od daty wygasniecia
umowy i wydania przedmiotu najmu.

6. Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji wszelkich roszczen pienieznych
przystugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego
stanowiacego przedmiot najmu, a w szczegdlnosci z tytulu niezaptaconego czynszu,
odsetek za nieterminowe ptatnosci czynszu czy naprawienia szkod wyrzadzonych przez
Najemce w przedmiocie najmu

§ 6.

Czynsz najmu, okreslony w § 5 ust. 1, niniejszej umowy ptatny bedzie z goéry w terminie
do 10 dnia nastepnego miesiaca.

Koszty mediow, okreslone w § 5 ust. 2, platne beda z dotu przez Najemce przelewem na
rachunek Wynajmujacego, w terminie 10 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

W razie opdznienia w placeniu $wiadczen okreslonych w § 5 ust. 1 i 2 umowy,
Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki ustawowe.
Najemca upowaznia do przesylania faktur droga elektroniczng na adres mailowy

potwierdzenie otrzymania faktury korygujacej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ takiego
potwierdzenia droga mailowa.

§7.

Wynajmujacy uprawniony jest do waloryzagji stawki czynszu nie czesciej niz raz na pot
roku i nie rzadziej niz raz na dwa lata w oparciu o aktualny dodatni wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”. Waloryzacja wprowadzona bedzie poprzez
jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego dotyczace zmiany
dotychczasowej wysokosci czynszu, najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, bez koniecznosci wypowiadania warunkow umowy. Odmowa uznania



b)

d)

przez Najemce waloryzacji stawek czynszu skutkowa¢ moze wypowiedzeniem umowy
najmu.

Majac na uwadze mozliwo$¢ wstrzymania zaje¢ dydaktycznych, w wielickich jednostkach
oswiatowych, w zwigzku z pandemig COVID - 19 , Najemca bedzie uprawniony do
rozpoczecia rozméw i negocjacji z Wynajmujacym w zakresie kosztéw okreslonych w § 5
na czas wstrzymania zaje¢ dydaktycznych.

§8.

Niniejsza umowa najmu obowigzuje od dnia 01.01.2022 r. i jest zawarta na czas okreslony
do dnia 31.12.2024

Kazdej ze Stron przysluguje prawo wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym,
jezeli Najemca:

uzywa pomieszczenn najmu w sposob sprzeczny z umowgq lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania albo wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
pomieszczen,

jest w zwloce z zaplatq czynszu lub innych opfat za uzywanie pomieszczen najmu co
najmniej za dwa okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, 7 dniowego terminu
do zaplaty zalegltych i biezacych naleznosci,

wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania pomieszczenia najmu lub ich
cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

uzywa pomieszczen najmu, ktory wymaga oprdznienia z uwagi na potrzeby
Wynajmujacego.

W razie stwierdzenia, ze Najemca nie wykonuje umowy lub wykonuje umowe niezgodnie
z jej trescig Wynajmujacy ma prawo obciazy¢ Najemce karg umowna w wysokosci 1000,00
zlotych (stownie: jeden tysiac zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek.

Jezeli naliczone przez Wynajmujacego kary umowne nie pokryja szkody przez niego
poniesionej, Wynajmujacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego.

Dodatkowo Wynajmujacy ma prawo rozwiazac ze skutkiem natychmiastowym niniejsza
umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, gdy Najemca razaco narusza
niniejszag umowe. W takim wypadku Wynajmujacy powinien poinformowac¢ Najemce o
zamiarze rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego 7
dniowego terminu na wykonanie zobowigzan.

Po wygasnieciu umowy Najemca zobowiazany jest w terminie 7 dni zwrdci¢ przedmiot
najmu wraz z wyposazeniem w stanie nie pogorszonym. Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego uzywania. W dniu zwrotu strony
sporzadza protokol zdawczo-odbiorczy. Wyposazenie o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim winno by¢ zwrdcone z uwzglednieniem tej samej jakosci wyposazenia oraz
klasy sprzetu.



8. Jezeli po zakonczeniu najmu, lokale i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady
wykraczajace ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 6, Najemca bedzie zobowiazany
usuna¢ je na wilasny koszt i przywrdci¢ je do stanu poprzedniego. W tym celuy,
Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie wad innemu wykonawcy,
na koszt i ryzyko Najemcy.

§9.

1. Po rozwiazaniu umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w
stanie nie pogorszonym.

2. Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, sporzadzonego i podpisanego w dniu przejecia i zwrotu przedmiotu najmu.

3. Dokonywanie przez Najemce wszelkich nakladéw, zmian, prac remontowych i ulepszen
w przedmiocie najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku braku
zgody Najemca winien niezwlocznie przywroci¢ stan poprzedni na wiasny koszt. W
przypadku gdy Najemca nie przywroci stanu poprzedniego, Wynajmujacemu
przystuguje uprawnienie do dokonania prac przywracajacych stan poprzedni i
obciazenia kosztami Najemce, lub pozostawiania przedmiotu najmu w stanie po
zmianach.

4. Koszty wyposazenia i nakladow niezbednych do przystosowania przedmiotu najmu do
dziatalnosci prowadzonej przez Najemce ponosi w catosci Najemca i po zakoniczeniu
stosunku najmu bez wzgledu na przyczyne nie podlegaja zwrotowi.

5. Za naklady zmiany prace remontowe i ulepszenia opisane w pkt. 3 Najemcy nie
przystuguje roszczenie o zwrot réwnowartosci dokonanych zmian. Wszelkie ustalenia
stron w zakresie rozliczenia nakladéw wymagaja aneksu do umowy.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§11.

Wszelkie zmiany i uzupeinienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12.

1. Ewentualne spory powstate na gruncie niniejszej umowy strony beda staraty sie rozwiazac
polubownie.

2. W razie braku mozliwosci polubownego rozwigzania sporu wiasciwym dla jego
rozstrzygniecia bedzie sad powszechny wlasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

§13.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze



stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



